
Tegenstanders sprekenmeesmuilendnogwel eens
vande sporthal inDuivendrecht.Die galmbak
met stoelen in infantiele kleurtjes, deAmsterdam
ArenA,werd twintig jaar plus eenhalf seizoen

geledengeopendals vesting vanAjax.Maarhet stadion
heeft onderhandeigenlijk geenbestaansrechtmeer.

Dangaathet niet eensomdenaamsverandering. Jo-
hanCruijff Stadion ismooier en zoueen volgens velen
eengepast eerbetoon zijn aandebesteNederlandse
voetballer ooit. Anderzijds: een stadiondat al twintig jaar
ArenAheet, zal inde volksmondwaarschijnlijk jarenlang
zoblijvenheten.CenterParcswerdooknogeindeloos
SporthuisCentrumgenoemd.

Nee, het probleem isdeoverkokendeAmsterdamse
huizenmarkt.Daardoor is deArenAnuhartstikkeonren-
dabel.Dat zit zo.

De ‘sporthal’ die dezer dagenwordt verbouwd (na
ruim tweedecenniawordeneindelijk die foeilelijke,
kauwgumballenkleurige stoeltjes vervangen), beslaat
eenoppervlakte van35.000 vierkantemeter.Dewaarde
vandeArenA is €117mln.Dat is al jaren zo, blijkt uit de
jaarverslagen vandeStadionAmsterdamNV. Somseen
beetjemeer, somseenbeetjeminder,maardefluctuaties
zijn klein.

Vergelijkdat eensmethetnieuwewoningproject ‘Hol-
landPark’ aande rand
vandeBijlmer.Dat is
100.000m2, driekeer zo
groot alshetArenA-ter-
rein.Daarkomendrie-
duizendwoningenvan
gemiddeld80m2.De
gemiddelde vierkante-
meterprijs—maatstaf
vanallesopdewoning-
markt—isdaar€3500.

Tegendezelfdepa-
rameters van80m2per
woning en€3500per

vierkantemeter zoudenopdeplekwaarnuhet stadion
staat, duizendhuizengebouwdkunnenworden.Dat le-
vert een verkoopwaardeop van€280mln. Endat is ruim
hetdubbele vandeprijswaarvoorhet stadionnu inde
boeken staat.

Dat is nogniet alles. Veel vastgoedbeleggers inwonin-
geneisen eenbruto aanvangsrendement (huuropbrengst
inhet eerste jaar gedeelddoordeprijs vanhet vastgoed)
van zo’n 4%.Debrutowinst vandeArenAwashet voorbije
jaar €2mln.Metdewaarde vanhet stadion van€117mln,
is het rendementnoggeen2%.Omprecies te zijn: 1,7%.

Bovendien isooksportiefhet rendementmatig.Ajax is
de voorbije tweedecenniaalsbewoner vandeArenAzeven
keerkampioengeworden.Europese successen:nul.De
laatste twintig jaar inhet vorige stadionDeMeer?Tienkeer
landskampioenenalledenkbareEuropesehoofdprijzen.

Misschien ishet stadion—leuk, kampioenschappen
vierenopeenparkeervak—wel de vloek vanAjax. Finan-
cieel en sportief ondermaats.Dus is de conclusie simpel:
slopen, dieArenA!

Bartjens@fd.nl

Slopen, dieAmsterdam
ArenA!

Bartjens

De Amsterdam Arena
Waarde stadion in € mln
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